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- Koncernens intdkter uppgick till 4 371 mnkr (4 207) inkluderat en arlig hyreshdjning pa 1,2 %.

- Resultat av viardeférandringen pa forvaltningsfastigheter uppgick till 618 mnkr (2 551).

- Resultat efter finansiella poster uppgick till 3 158 mnkr (4 630).

- De totala fastighetsinvesteringarna uppgick till 2 338 mnkr (2 314). Av detta avsag 699 mnkr
(1 044) nyproduktion.

- Under perioden har 422 bostader (714) fardigstallts for inflyttning.

- Marknadsvirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 128 087 mnkr (117 233). Vid
arsskiftet 2021/2022 uppgick marknadsvardet till 125 161 mnkr.

- Koncernens soliditet uppgick till 65 procent (64).

- Belaningsgraden uppgick till 18 procent (20).

- Antalet anstdllda inom koncernen uppgick till 1 238 (1 180) personer.

Kommentar fran VD/koncernchef Terje Johansson:

Arets atta forsta manader karaktariseras av en kraftigt forandrad omvarld. Men trots att inflationen
Okar, elpriset nar rekordhoga nivaer och att rantan kontinuerligt hojs sa ar de kortsiktiga effekterna
pa koncernen marginella. Aven om Framtidenkoncernen i liten utstrackning paverkats av 6kade
rantenivaer och andra kostnadsokningar hittills sa riskerar koncernen att paverkas pa langre sikt om
det blir en langvarig lagkonjunktur.

Trots det forsamrade laget fortsatter Framtidenkoncernen att leverera starka resultat.
Delarsresultatet landar nara 3,2 miljarder kronor och bostadsproduktionen ligger fortsatt pa en
historiskt sett mycket hog niva.

Framtidenkoncernens fortsatt stabila ekonomiska situation borgar for att koncernen kan fortsatta
genomfdra planerade satsningar i stadens sarskilt utsatta omraden, i enlighet med ”Strategin for
utvecklingsomraden 2020 — 2030”. Arbetet med strategin foljer plan och malet att inget omrade i
Goteborg ska finnas pa polisens lista 6ver sarskilt utsatta ar oférandrat.

Koncernen har ett viktigt uppdrag att bidra med nya bostader i staden och den fortsatt hoga
produktionstakten ar en viktig faktor for stadens utveckling och attraktivitet. De nagot lagre
produktionsnivaerna féljer koncernens férvantningar och har noterats tidigare.

Framtidenkoncernen har positionerat sig val for att skapa finansiell flexibilitet de senaste aren och
det finns en god beredskap i en osdker tid. Men hogre elpriser, inflation och rantenivaer manar till
noggranna overvaganden framover.
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Verksamhet
Framtidenkoncernen ager och forvaltar cirka 75 600 lagenheter (74 700) och cirka 502 000 kvm
lokaler (497 000), vilka samtliga ar beldgna inom Goteborgs kommun.

Inom nyproduktionen syns en nedgang i fardigstallda bostader under arets forsta atta manader, 422
bostader jamfért med 714 rekordaret 2021, men bostadsproduktionen ligger historiskt sett pa en
fortsatt hog niva och utvecklingen i ar foljer koncernens forvantan. Effekter av 6kade materialpriser
borjar markas, men spas fa storre paverkan pa kommande investeringar dn i pagaende projekt.

Resultat

Resultat efter finansnetto uppgick till 3 158 mnkr, vilket ar en minskning med 1 472 mnkr jamfort
med samma period foregdende ar. Det lagre resultatet ar framst en konsekvens av lagre
vardeforandring i forvaltningsfastigheterna an foregaende ar, dd marknadens direktavkastningskrav
ligger fast till skillnad fran forra aret da de sanktes. Koncernens finansnetto ar positivt med 437
miljoner kronor, vilket ar en konsekvens av 6kade marknadsvarden i koncernens derivatportfolj.

(mnkr) 2022 2021 2021
JAN - AUG JAN - AUG JAN - DEC

Intdkter 4371 4207 6372
Férvaltningskostnader -2167 -2038 -3174
Driftéverskott 2205 2169 3198
Viirdeférdndring férvaltningsfastigheter 618 2551 8982
Centrala kostnader -132 -123 -185
Ovriga rérelseposter 31 79 195
Rorelseresultat 2721 4675 12 190
Finansnetto 437 -46 2
Resultat efter finansnetto 3158 4630 12192

Satsningen i vara sarskilt utsatta omraden taktar pa och superforvaltningen som paverkar
driftskostnaderna &r snart uppe pa planerade nivaer. Underhall och investeringar i befintligt bestand
i utvecklingsomradena har som forvantat fortfarande viss efterslapning efter corona-pandemin och
generellt langre ledtider. Vi ser tydligt effekterna av extrasatsningen pa det fortsattningsvis goda
kassaflédet om vi jamfor med forra aret, 389 mnkr (832 mnkr).

Férvaltningsfastigheter

Marknadens syn pa direktavkastningskraven for bostader i Goteborg ligger stabilt i samtliga lagen
sedan arsskiftet. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen av bostadsfastigheter
uppgick till 3,3 procent.

Vid utgangen av augusti 2022 hade koncernens fastigheter ett viarde pa 128 087 mnkr.
Fastigheternas varde 6kade totalt med 2 926 mnkr, vilket motsvarar en 6kning med 2,3 procent
jamfort med arsskiftet. Den totala vardeférandringen beror framst pa investeringar och
viardebevarande underhall i befintligt bestand samt 6kade kassafléden genom nyproduktion.
Marknadsvardet per kvadratmeter uppgick till 24 249 kr/kvm. Motsvarande marknadsvarde vid
arsskiftet uppgick till 23 791 kr/kvm.
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Marknadsvarde

(mnkr) 2022-08-31 2021-12-31 2021-08-31
Ingdende balans 125161 112 374 112 374
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter i i
kopta bolag

Omklassificering mark fran varulager -30 - -
Cardabevarante cnderndll st forvry 2338 3895 2514
Fastighetsforsaljningar - -90 -5
Ovrig vardeférandring 618 8982 2551
Utgaende balans 128 087 125 161 117 234

Fastighetsinvesteringar

De totala fastighetsinvesteringarna under perioden uppgick till 2 338 mnkr (2 314), varav

699 mnkr (1 044) avsag nyproduktion.

Under perioden har 422 bostader (714) fardigstallts for inflyttning, varav 370 hyresréatter (445), 28
bostadsratter och dganderatter (256) och 24 lagenheter (13) som tillkommit genom konverteringar.
Antal bostdder i produktion ar cirka 1 100 stycken.

Nybyggnation pagar bland annat i projekten Selma Stad, Selma Litteraturgatan samt Mandolingatan

vid Frolunda Torg.

Eget kapital och finansiering

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick per den 31 augusti till 84 127 mnkr (75 572),
vilket ger en soliditet pa 65 procent (64).

Koncernens totala lanevolym uppgick per 31 augusti till 23 984 mnkr (23 126), vilket ger en

belaningsgrad pa 18 procent (20).

mnkr 2022-08-31 2021-12-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 129 051 125 636 117 639
Omesattningstillgangar 1019 1448 1104
SUMMA TILLGANGAR 130071 127 084 118 743
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 84 127 81622 75572
Langfristiga skulder 43 807 42 607 41229
Kortfristiga skulder 2136 2 855 1942
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 130071 127 084 118 743

Denna deldrskommuniké har inte varit féremdl foér granskning av bolagets revisorer.



