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- Koncernens intdkter uppgick till 4 582 mnkr (4 371) inkluderat en arlig hyreshdjning
pa 4,25 procent fran 1 maj 2023.

- Resultat av vardeforandringen pa forvaltningsfastigheter uppgick till -8 569 mnkr
(+618). Resultat efter finansiella poster uppgick till -6 973 mnkr (+3 158).

- De totala fastighetsinvesteringarna uppgick till 2 018 mnkr (2 338). Av detta avsag
431 mnkr (699) nyproduktion.

- Under perioden har 341 bostader (422) fardigstallts for inflyttning.

- Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 116 957 mnkr (128 087). Vid
arsskiftet 2022/2023 uppgick marknadsvardet till 123 512 mnkr.

- Koncernens soliditet uppgick till 63 procent (65).

- Belaningsgraden uppgick till 21 procent (18).

- Antalet anstallda inom koncernen uppgick till 1 318 (1 238) personer.

- Trots en mer utmanande ekonomisk situation dn pa lange kommer koncernen fortsiatta genomféra
planerade satsningar i vara utvecklingsomraden. Vi har sett en positiv utveckling éver tid och malet
att Goteborg inte ska ha nagra sarskilt utsatta omraden ligger fast, sdger Terje Johansson, VD pa
Framtidenkoncernen.

- Framtidenkoncernens arbete de senaste aren har givit oss en stabil position, men vi ar inte
opaverkade i det radande laget. Genom ett fortsatt ansvarsfullt agerande starker vi nu vara
mojligheter att aterigen bygga manga nya bostader i Goteborg nar konjunkturen vander, sager Terje
Johansson, VD pa Framtidenkoncernen.

Framtidenkoncernen dger och forvaltar cirka 75 800 lagenheter (75 600), cirka 501 000 kvm lokaler
(502 000), vilka samtliga beldagna inom Goteborgs kommun.

Arets atta forsta manader karaktariseras av en omvirld med hog inflation, fortsatt hojda rantenivaer
samt hogre avkastningskrav pa marknaden, vilket har paverkat koncernen negativt genom hogre
rantekostnader samt lagre marknadsvarden. Trots koncernens fortsatt starka finansiella stallning &r
det nu viktigt att anpassa sig till den nya nivan av hogre kostnader och en strukturellt hogre
ranteniva.

Inom nyproduktionen syns en fortsatt nedgang i antalet fardigstallda bostader under arets forsta atta
manader, 341 bostader jamfort med 422 bostader under 2022, men utvecklingen i ar foljer
koncernens forvantan. Det forsamrade laget inom byggbranschen kan skapa majligheter och kan ge
positiv paverkan pa kommande investeringar.

Resultat efter finansnetto uppgick till -6 973 mnkr, vilket ar ett lagre resultat med 10 131 mnkr
jamfort med samma period foregaende ar. Det lagre resultatet ar framst en konsekvens av negativ
vardeférandring i forvaltningsfastigheterna an foregaende ar, da marknadens direktavkastningskrav i
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ar har hojts. Koncernens finansnetto ar negativt med 425 miljoner kronor, vilket ar en konsekvens av
lagre marknadsvarden i koncernens derivatportfolj samt hogre réntenivaer.

(mnkr) 2023 2022 2022
JAN - AUG JAN - AUG JAN - DEC

Intékter 4 582 4371 6 589
Férvaltningskostnader -2 395 -2 167 -3 405
Driftéverskott 2187 2205 3184
Virdeférdndring forvaltningsfastigheter -8 569 618 -5 507
Centrala kostnader -137 -132 -208
Ovriga rérelseposter -30 31 62
Rorelseresultat -6 548 2721 -2 469
Finansnetto -425 437 349
Resultat efter finansnetto -6 973 3158 -2120

Satsningen i vara sarskilt utsatta omraden fortsatter och superforvaltningen som paverkar
driftskostnaderna foljer planerade nivaer.

Det operativa kassaflodet uppgar till 220 mnkr, vilket ar 169 mnkr lagre 4n motsvarande period
under foregaende ar. Det lagre kassaflodet beror framst pa de hogre rantekostnaderna samt ett lagre
resultat inom Egnahemsbolaget, med anledning en lagre forsaljning av bostadsratter.

Direktavkastningskraven for bostader i Goteborg har enligt marknaden ytterligare 6kat sedan
arsskiftet. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen av bostadsfastigheter uppgick till
cirka 3,8 procent.

Vid utgangen av augusti 2023 hade koncernens fastigheter ett virde pa 116 957 mnkr.
Fastighetsportféljens varde minskade totalt med 6 555 mnkr, vilket motsvarar en minskning med 5,3
procent jamfoért med arsskiftet. Den totala negativa vardefordandringen beror framst pa 6kade
direktavkastningskrav i marknaden, men motverkas av investeringar och vardebevarande underhall i
befintligt bestand samt 6kade kassafloden genom nyproduktion.

Marknadsvardet per kvadratmeter uppgick till 22 068 kr/kvm. Motsvarande marknadsvérde vid
arsskiftet uppgick till 23 341 kr/kvm.
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Marknadsvarde

(mnkr) 2023-08-31 2022-12-31 2022-08-31
Ingdende balans 123 512 125161 125161
Omklassificering mark fran varulager -4 -30 -30
Fastlgh(ftsmvest?rm”gar, inklusive vardebevarande 2018 3 888 5338
underhall samt forvarv

Fastighetsforsaljningar - - -
Ovrig vardeférandring -8 569 -5 507 618
Utgaende balans 116 957 123512 128 087

De totala fastighetsinvesteringarna under perioden uppgick till 2 018 mnkr (2 338), varav
431 mnkr (699) avsag nyproduktion.

Under perioden har 341 bostader (422) fardigstallts for inflyttning, varav 279 hyresréatter (370), 60
bostadsratter och dganderatter (28) och 2 lagenheter (24) som tillkommit genom konverteringar.
Antal bostdder i produktion ar cirka 650 stycken.

Nybyggnation pagar bland annat i projekten Selma Stad, Selma Litteraturgatan, Gamlestaden,
Bjorlanda Angar samt Stackmoln.

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick per den 31 augusti till 74 481 mnkr (84 127),
vilket ger en soliditet pa 63 procent (65).

Koncernens totala lanevolym uppgick per 31 augusti till 24 806 mnkr (23 984), vilket ger en
belaningsgrad pa 21 procent (18).

mnkr 2023-08-31 2022-12-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 117 779 124 476 129 051
Omsattningstillgangar 928 718 1019
SUMMA TILLGANGAR 118 707 125194 130 071
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 74 481 80018 84 127
Avséattningar 17 862 19 320 20 465
Laneskulder 24 806 23989 23984
Rorelseskulder 1557 1867 1495
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 118 707 125194 130 071

Denna deldrskommuniké har inte varit féremdal fér granskning av bolagets revisorer.



