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Framtidenkoncernen - Delarsrapport

Januari - augusti 2024

e Koncernens intdkter uppgick till 4 867 mnkr (4 582) inkluderat en hyreshéjning
pa 5,35% fran 1 mars 2024 fér Poseidon och Familjebostider och med 4,50%
fran 1 maj 2024 for Bostadsbolaget och Gardstensbostader

e De totala fastighetsinvesteringarna uppgick till 3 148 mnkr (2 018). Av detta
avsag 623 mnkr (431) nyproduktion.

e Under perioden har 273 bostader (341) fardigstallts for inflyttning.

e Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 128 200 mnkr (116
957). Vid arsskiftet 2023/2024 uppgick marknadsvirdet till 117 669 mnkr.

e Koncernens soliditet uppgick till 63 procent (63).

e Belaningsgraden uppgick till 20 procent (21).

e Antalet anstallda inom koncernen uppgick till 1 345 (1 318) personer.

- Under de senaste arens osdkerhet pa marknaden har Framtidenkoncernen haft en
forsiktig hallning och hog beredskap. Det arbete har lagt en grund som, nar laget nu
forbattras, ger oss en god utgangspunkt for fortsatt utveckling, sdger Terje Johansson,
VD pa Framtidenkoncernen.

- En stabilisering pa marknaden vidmakthaller och férbattrar forutsattningarna for att
leverera pa vara uppdrag. Det handlar bland annat om att inget omrade i Goteborg ska
finnas pa polisens lista dver sarskilt utsatta, att vara med och bidra till en hallbar
utveckling samt att bygga nya bostdder i staden, sager Terje Johansson, VD pa
Framtidenkoncernen.

Framtidenkoncernen dger och forvaltar cirka 76 000 lagenheter (75 800), cirka 512 000
kvm lokaler (501 000), vilka samtliga beldgna inom Géteborgs kommun.

Under arets atta foérsta manader har inflationen normaliserats samtidigt som Sveriges
Riksbank pabérjat sankningen av styrrantan och dessutom aviserat om ytterligare
sdnkningar senare under aret. Under de senaste tva arens ekonomiskt anstrangande ar,
med hog inflation och hoga réantenivaer, har koncernen anpassat och positionerat sig val
for att bibehalla sin starka finansiella stallning.

Inom nyproduktionen syns en fortsatt nedgang i antalet fardigstallda bostader under
arets forsta atta manader, 273 bostader jamfért med 341 bostdder under 2023, men
utvecklingen i ar foljer koncernens forvantan.

Det anstrangda laget inom bygg- och fastighetsbranschen kan skapa majligheter for
Framtidenkoncernen och ge positiv paverkan pa kommande investeringar.
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Resultat efter finansnetto uppgar till +9 019 mnkr, vilket ar ett hogre resultat med +15
992 mnkr jamfort med samma period foregaende ar. Det hogre resultatet ar till storsta
delen en konsekvens av positiv vardeforandring i forvaltningsfastigheterna sedan
foregdende ar, framst relaterat till ett hogre driftnetto som en foljd av de ndarmaste
arens avtalade hyreshojningar. Koncernen avtalade under varen tva- och
tredrsdverenskommelser med Hyresgéastforeningen.

Koncernens finansnetto uppgar till -549 miljoner kronor, vilket &r 125 mnkr hogre
jamfort med samma period foregaende ar. Det ar framst en konsekvens av hogre
rantenivaer.

(mnkr) 2024 2023 2022
JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG

Intékter 4 867 4 582 4371
Férvaltningskostnader -2518 -2 395 -2167
Driftéverskott 2349 2187 2 205
Virdeférdndring férvaltningsfastigheter 7 386 -8 569 618
Centrala kostnader -145 -137 -132
Ovriga rérelseposter -23 -30 31
Rorelseresultat 9568 -6 548 2721
Finansnetto -549 -425 437
Resultat efter finansnetto 9019 -6 973 3158

Satsningen i vara sarskilt utsatta omraden fortsatter och superforvaltningen som
paverkar driftskostnaderna féljer planerade nivaer.

Det operativa kassaflodet uppgar till 540 mnkr, vilket &r 320 mnkr hogre an
motsvarande period under féregaende ar. Det hogre kassaflodet beror framst pa en
forsiktigare takt inom investeringar i befintligt bestand orsakat av en osdker omvarld.
Dessutom bidrog den arliga hyresjusteringen positivt pa driftnettot, men motverkades
av hogre kostnadsnivaer.

Direktavkastningskraven for bostader i Géteborg ar i princip oférandrade sedan
arsskiftet. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen av
bostadsfastigheter uppgick till 3,86 procent.

Vid utgangen av augusti 2024 hade koncernens fastigheter ett varde pa 128 200 mnkr.
Fastighetsportféljens varde 6kade totalt med 10 531 mnkr, vilket motsvarar en 6kning
med 8,9 procent jamfort med arsskiftet.

Den positiva vardeforandringen beror dels pa ett hogre driftnetto med anledning av
hyreshojningar genom tva-respektive treariga avtalséverenskommelser, dels de
investeringar som gjorts i vara fastigheter under perioden.
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Marknadsvarde
(mnkr) 2024-08-31 2023-12-31 2023-08-31
Ingdende balans 117 669 123512 123512
F?stighetsinvesteringar, inklusive o 3148 3110 5018
vardebevarande underhall samt férvarv
Fastighetsforsaljningar -3 -5 -
Ovrig vardeférandring 7386 -8944 -8569
Ovrigt -4 -4
Utgaende balans 128 200 117 669 116 957
De totala fastighetsinvesteringarna under perioden uppgick till 3 148 mnkr (2 018), varav
623 mnkr (431) avsag nyproduktion.
Under perioden har 273 bostader (341) fardigstallts for inflyttning, varav 241 ar
hyresratter (279) och 32 lagenheter (2) som tillkommit genom konverteringar. Hitintills
under aret har inga bostadsratter eller dganderatter fardigstallts (60).
Bostader i produktion uppgar till cirka 1 100 stycken. Nybyggnation pagar bland annat i
projekten Selma Litteraturgatan, Smorslottsgatan/Robertshojd, Masthuggskajen,
Bjorlanda Angar, Kvisljungeby Angar samt Stackmoln.
Koncernens totala lanevolym uppgick per 31 augusti till 26 363 mnkr (24 806), vilket ger
en belaningsgrad pa 20 procent (21).
mnkr 2024-08-31 2023-12-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 128 811 118 371 117 779
Omsattningstillgangar 1120 852 928
SUMMA TILLGANGAR 129 930 119 223 118 707
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 82112 74 692 74 481
Avsattningar 19711 17 950 17 862
Laneskulder 26 363 24779 24 806
Rorelseskulder 1745 1803 1557
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 129 930 119 223 118 707

Denna deldrskommuniké har inte varit féremdl for granskning av bolagets revisorer.
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