Foérvaltnings AB Framtiden Fra mtiden

Framtidenkoncernen - Delarsrapport

Januari - augusti 2025

e Koncernens intdkter uppgick till 5 173 mnkr (4 867) inkluderat en
hyreshdjning fran 1 januari 2025 med 4,45% for Poseidon och
Familjebostader och med 4,0% for Bostadsbolaget och
Gardstensbostader

e De totala fastighetsinvesteringarna uppgick till 2 089 mnkr (3 148). Av
detta avsag 772 mnkr (623) nyproduktion.

e Under perioden har 344 bostader (273) fardigstallts for inflyttning.

e Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 130 691 mnkr
(128 200). Vid arsskiftet 2024/2025 uppgick marknadsvardet till 128 758
mnkr.

e Koncernens soliditet uppgick till 63 procent (63).

e Belaningsgraden uppgick till 21 procent (20).

e Antalet anstéallda inom koncernen uppgick till 1 351 (1 345) personer.

Framtidenkoncernen dger och forvaltar cirka 76 400 lagenheter (76 000), cirka
507 700 kvm lokaler (512 000), vilka samtliga beldgna inom Géteborgs kommun.

Under arets atta forsta manader har inflationen normaliserats samtidigt som
Sveriges Riksbank fortsatt sénkningen av styrrantan och signalerat att styrrantan
forvantas ligga pa en stabil niva en langre tid. Under de senaste arens
ekonomiskt anstrangande ar, med hog inflation och hoga rantenivaer, har
koncernen anpassat och positionerat sig val for att bibehalla sin starka finansiella
stallning.

Det anstrangda laget inom bygg- och fastighetsbranschen kan skapa mojligheter
for Framtidenkoncernen och ge positiv paverkan pa kommande investeringar.

Resultat efter finansnetto uppgar till +1 836 mnkr, vilket ar ett lagre resultat med
7 183 mnkr jamfort med samma period foregaende ar. Det lagre resultatet ar till
storsta delen en konsekvens av en mindre negativ vardeforandring i
forvaltningsfastigheterna under perioden att jamféra med en storre positiv
vardeférandring under motsvarande period féregaende ar. Den stora positiva
vardeférandringen under foregadende ar var en effekt av de tva- och treariga
overenskommelserna med Hyresgastforeningen.

Koncernens finansnetto uppgar till -486 miljoner kronor, vilket dr 63 mnkr lagre
jamfort med samma period féregdende ar.
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(mnkr) 2025 2024 2023
JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG

Intdkter 5173 4 867 4582
Férvaltningskostnader -2 581 -2518 -2 395
Driftéverskott 2593 2 349 2187
Virdeférdndring forvaltningsfastigheter -142 7 386 -8 569
Centrala kostnader -151 -145 -137
Ovriga rérelseposter 23 -23 -30
Rorelseresultat 2322 9568 -6 548
Finansnetto -487 -549 -425
Resultat efter finansnetto 1836 9019 -6 973

Satsningen i vara sarskilt utsatta omraden fortsatter och superforvaltningen som
paverkar driftskostnaderna foljer planerade nivaer.

Det operativa kassaflodet uppgar till 791 mnkr, vilket ar 251 mnkr hogre &n
motsvarande period under féregaende ar. Det hogre kassaflodet beror framst pa
att den arliga hyresjusteringen paverkar driftnettot positivt, samtidigt som de
hogre driftskostnaderna och investeringar i befintligt bestand paverkar
kassaflodet negativt.

Direktavkastningskraven for bostader i Goteborg ar i princip oférandrade sedan
arsskiftet. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen av
bostadsfastigheter uppgick till 4,1 procent.

Vid utgangen av augusti 2025 hade koncernens fastigheter ett varde pa 130 691
mnkr. Fastighetsportfoljens varde dkade totalt med 1 933 mnkr, vilket motsvarar
en 6kning med 1,5 procent jamfort med arsskiftet.

Den positiva vardeférandringen beror i huvudsak pa de investeringar som gjorts i
koncernens fastigheter under perioden.

Marknadsvarde

(mnkr) 2025-08-31 2024-12-31 2024-08-31
Ingdende balans 128 758 117 669 117 669
Fastighetsforsaljningar -14 -58 -3
Ovrig vardefdrandring -142 6 757 7 386
Ovrigt

Utgaende balans 130 691 128 758 128 200
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De totala fastighetsinvesteringarna under perioden uppgick till 2 089 mnkr (3

148), varav 772 mnkr (623) avsag nyproduktion.

Under perioden har 344 bostader (273) fardigstallts for inflyttning, varav 254 &r

hyresratter (273). Hitintills under aret har 90 bostadsratter/aganderatter

fardigstallts (0).

Koncernens totala lanevolym uppgick per 31 augusti till 26 757 mnkr (26 363),
vilket ger en beldningsgrad pa 21 procent (20).

mnkr 2025-08-31 2024-12-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 131 240 129 371 128 811
Omsattningstillgangar 1 565 1497 1120
SUMMA TILLGANGAR 132 805 130 867 129 930
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 83 698 82 446 82112
Avsattningar 20 088 19 850 19711
Laneskulder 27 069 26 307 26 363
Rorelseskulder 1949 2264 1745
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 132 805 130 867 129 930

Denna deldrskommuniké har inte varit féremal for granskning av bolagets

revisorer.
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